7
EL;,

Liberté + Egalité « Fraternité

CERTIFICAT D'URBANISME

Commune de
SAINT ROMAIN
DE JALIONAS

s D’INFORMATION

Arrété n°2020-15-urba
Le Maire,

VU la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de l'article L 410-1a du Code de
l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste
des taxes et participations d'urbanisme applicables a un terrain,

- d’une surface totale de 48 440 m2,

- cadastré AP18, AP19, AP20.

- Situé Lieu dit « Passieu » 38460 SAINT ROMAIN DE JALIONAS,

- Présenté le 05/12/2019 par BREMENS ET ASSOCIES SCP,

- Demeurant 45 Quai Charles de Gaulle 690006 LYON,

- et enregistré par la Mairie de SAINT ROMAIN DE JALIONAS sous le numéro
CU0384511910056,

VU le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L 410-1 et suivants et R 410-1 et suivant,
VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint Romain de Jalionas approuvé le
17/01/2017,

CERTIFIE

Article 1 - Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 2 9 du présent
certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L 410-1 du Code de I'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai
de dix-huit mois a compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le
régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de
propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a l'exception des dispositions
qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2 - Les terrains sont situés en zone N, N-zh, et 2AU du plan local d'urbanisme susvisé.

De plus, le terrain est grevé des servitudes d’utilité publique suivantes :

e Parcelle AP18 : le terrain est riverain des cours d’eau non domaniaux (A4)

e Parcelles AP18 et AP19 : concernées par une servitude d’assainissement collectif (réseau
de transit)

e Parcelle AP20 en partie située a I’intérieur d’un périmétre de protection d’un monument
historique (M1-Vestiges de Villa Gallo Romaine)




Reéglement particulier : selon le plan de zonage,
® Les parcelles AP 19 et AP20 sont identifiées dans un secteur concerné par une orientation
d’aménagement et de programmation (OAP) N°1 secteur « Les Vignes »
* Parcelle AP18 : corridors écologiques et présence d’une zone humide
* Parcelle AP19 : en partie corridors écologiques et présence d’une zone humide
® Les parcelles AP18 AP19 et AP20 : Servitude de logement sociaux au titre de I’article
L151-15 du code de I’urbanisme.

Article 3 - Les taxes suivantes seront assises et liquidées apres la délivrance effective ou tacite d’un
permis de construire, d’un permis d’aménager, et en cas de non opposition 4 une déclaration préalable :
> taxe d’aménagement : 5.00 % part communale et 2.5 % part départementale
> redevance d’archéologie préventive : taux 0.40 %

- Pour votre parfaite information, la commune travail actuellement sur le projet d’orientations
d’aménagement et de programmation n°1 secteur « les Vignes » (ci-joint copie).
Dans le cadre de ce projet, il conviendra de reprendre contact avec Monsieur le Maire lorsque celui-ci
sera bien avancé, afin d’obtenir les modalités arrétées sur la fiscalité.

Article 4 - Les participations ci-dessous pourront étre prescrites par un permis de construire ou en cas
de permis tacite ou de non opposition & une déclaration préalable, par un arrété pris dans les deux mois
suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition. En cas de permis d’aménager, elles
peuvent étre prescrites, sous la forme de la participation forfaitaire définie par le c) de Iarticle L. 332-
12 :

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable
> Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du Code de

’urbanisme)

Article 5 - En raison de la mise en révision du document d'urbanisme, un sursis a statuer pourrait étre
opposé a une déclaration préalable ou 4 une demande de permis.

Article 6 - Le terrain est situé a I'intérieur du périmeétre du droit de préemption urbain simple.
Article 7 — Le terrain est situé en zone de sismicité 3 (modérée). Les régles de construction respecteront
les prescriptions de I’arrété du 22 octobre 2010 et du décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatifs a

la prévention du risque sismique.

Article 8- L’état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

Eau potable :

Terrain desservi Capacité suffisante Gestionnaire de réseau

OUI Régie des eaux Balcons du Dauphiné
Assainissement :

Terrain desservi Capacité suffisante | Gestionnaire de réseau

ouI
Régie des eaux Balcons du

Dauphiné depuis le 31/12/2019.

> PFAC: 3800 euros par
logement créé.




Electricité :

Terrain desservi Capacité suffisante Gestionnaire de réseau
OUI ENEDIS

Voirie :
Terrain desservi Capacité suffisante Gestionnaire de réseau
Oul

Article 9 - Risques naturels — carte des aléas

- Parcelle AP18 : terrain en grande partie concerné par le risque indicé RC lié a des risques
moyens ou forts de crue rapides des riviéres.

- Parcelle AP18 et AP19 : terrains en partie concernés par le risque indicé fi0 lié a des risques
trés faibles d’inondation de pied de versant.

Fait a SAINT ROMAIN DE JALIONAS

\
Le 17/01/2020 S Myt -
Le Maire ( tv g—(’/ s

Monsieur Thierry BEKHIT

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L 213]-2
du Code général des collectivités territoriales

Le demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de réception.
A cet effet il peut saisir le tribunal administratif de GRENOBLE d'un recours contentieu.

Durée de validité :

Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d'une année
si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et
participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une
demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation.

Effets du certificat d'urbanisme :

Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en
mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent l'affecter.
Il n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation
(par exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles
dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exception
relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Le certificat d'urbanisme est exécutoire & compter de sa notification et de sa réception par les services
réfectoraux.




